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RESUMO

Este trabalho trata da aplicacdo de ferramentas da engenharia diagndstica para
realizacdo de um plano de manutencdo do edificio da arquibancada do campo de futebol da
Vila Olimpica Parahyba, baseado na classificacdo das anomalias e vicios construtivos em
ordem de prioridade e grau de risco, de modo a identificar quais irregularidades necessitam de
reparo com maior urgéncia e analisar as condi¢Ges de uso da edificacdo. Além disso,
examina-se trincas e fissuras de maneira mais aprofundada para investigacdo de aspectos
estruturais da edificagdo, com o objetivo de prescrever solu¢Ges mitigadoras ou corretivas dos
problemas. As anomalias sdo analisadas, ainda, sob visdo sistémica tridimensional, onde séo
classificadas por tipo, possibilitando a atribuicdo de responsabilidades sobre as falhas.
Identificou-se diversas situacdes de irregularidade, classificadas em 23 itens com base em
suas caracteristicas comuns, onde duas delas sdo referentes a trincas e fissuras. POde-se
observar maiores incidéncias de anomalias endogenas, atribuidas a execucdo de reforma no
local, e verificou-se irregularidades que comprometiam a estabilidade global da edificacéo, a
seguranca dos usuarios e a acessibilidade de pessoas com necessidades especiais, acarretando
condigdes de uso inadequadas.

Palavras-chave: Anomalia, engenharia diagndstica, inspecdo, manutencao.



ABSTRACT

This paper is about the application of diagnostic engineering tools to carry out a
maintenance plan for a building, where the soccer field stadium is located, in Vila Olimpica
Parahyba, based on the classification of anomalies and constructive defects by priority and
degree of risk, in order to identify which irregularities need to be repaired more urgently and
analyze the conditions of use of the building. In addition, cracks and fissures are more deeply
examined to investigate structural aspects of the building, with the purpose of prescribing
solutions to mitigate or remedy these problems. The anomalies are also analyzed under a
three-dimensional systemic vision, where they are classified by type, allowing the attribution
of responsibilities over failures. It was identified several irregularities, classified in 23 items
based on their common characteristics, where two of them are related to cracks and fissures. It
was possible to observe greater incidences of endogenous anomalies, attributed to a
renovation of the building, and it was verified that some irregularities were compromising the
global stability of the building, the security of the users and the accessibility of people with

special needs, causing improper conditions of use.

Keywords: Anomaly, diagnostic engineering, inspection, maintenance.
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1 INTRODUCAO

O desenvolvimento da construcéo civil no Brasil se deu de maneira mais incisiva ao final
da década de 1990 e inicio do século XXI devido a diversos fatores econémicos que alavancaram
as atividades do setor, como reducdo de Impostos sobre Produtos Industrializados (IPI) de
diferentes insumos da inddstria da construgdo, maiores ofertas de crédito imobiliario e programas
governamentais de incentivo, a exemplo do “Minha Casa, Minha Vida” (MCMYV) e do Programa
de Aceleracdo do Crescimento (PAC) que impulsionaram obras do tipo residencial e de

infraestrutura, respectivamente.

A Pesquisa Anual da Industria da Construcdo — PAIC, realizada pelo IBGE, objetiva
identificar as caracteristicas do segmento empresarial da constru¢do no Pais. Entre os anos de
2007 e 2011, o numero de empresas ativas no setor da construcéo civil passou de 52.870 para
92.732, sendo este aumento mais efetivo entre os anos de 2009-2010, subindo de 63.829 para
79.286 empresas ativas, correspondendo a um crescimento de 24%. No que tange o ramo de
construcdes de edificios, constatou-se um aumento de 28.289 empresas no ano de 2007 para
32.205 em 2011. Essa grande incidéncia de construcGes prediais supriu significativamente o
déficit habitacional que existia no pais. Contudo, a quantidade demasiada de obras sendo
executadas dificultava o trabalho de fiscalizacdo de 6rgdos competentes sobre a qualidade dos

processos produtivos.

Com o objetivo de garantir a qualidade total de sistemas prediais, é necessario realizar
estudos técnicos que avaliem as condigdes de uso de edificios. Tollini e Cardoso Filho (2016)
definiram a Engenharia Diagndstica em Edificacbes como objeto de estudo de profissionais da
construcdo civil com o intuito de garantir a vida 0til da edificacdo atraves de ferramentas que
procuram identificar o estado da edificacdo e o que deve ser feito preventivamente para manter
seu desempenho em um nivel aceitavel. Apolonio, Bertulino e Lins (2017) descrevem o objetivo
da Engenharia Diagnodstica como o atestamento da qualidade total da edificacdo de modo a
mitigar as manifestacGes patologicas, atuando em todos os setores construtivos, bem como o

gerenciamento das atividades de manutencGes preventivas e corretivas.

Para garantir a qualidade técnica dos profissionais que atuam na area da Engenharia
Diagnostica € imprescindivel a existéncia de orgdos que fornecam suporte intelectual aos

mesmos. O Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia - IBAPE - entidade
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Federativa Nacional - é o 6rgdo federativo da classe formado por profissionais cujo objetivo €
congregar os institutos estaduais para difusdo de informacgBes e avancos técnicos com a
elaboracdo de normas e estudos na defesa dos interesses profissionais e morais dos seus filiados

e membros titulares estaduais.

Locais de acesso publico costumam apresentar condigdes de manutencdo irregulares em
seus estabelecimentos, uma vez que qualquer pessoa pode utilizar suas instalagdes sem
necessariamente possuir conhecimento técnico sobre o objetivo e o funcionamento adequado de
elementos construtivos da edificacdo. Além disso, o aspecto politico influencia diretamente o
fornecimento de capital voltado para a manutencdo de edificios publicos, ficando sob o poder
dos representantes politicos investir em ferramentas que garantam a durabilidade daquele prédio.

Espacos de utilizacdo pUblica devem apresentar aspectos estruturais que garantam a
seguranca e a satisfacdo dos seus usuarios, o0 que torna o estudo das condi¢des de uso dessas
areas de interesse geral para a populacdo. Sendo assim, é pertinente que haja uma atencao
prioritaria da aplicacdo de técnicas de Engenharia Diagnostica voltadas a espacos de acesso

publico para garantir o bem-estar da populacdo que pode usufruir daquele local.
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2 OBJETIVOS

Objetivo Geral: Registrar, documentar e avaliar o estado de conservacao e uso do prédio da
arquibancada do campo de futebol localizado na Vila Olimpica Parahyba no que tange estrutura
e instalagbes do local. Serdo indicadas as condi¢cbes de uso e salubridade do ambiente

identificadas no momento das inspecdes, apontando, quando existentes, as anomalias detectadas.

Objetivos Especificos:

Para uma andlise mais apurada das irregularidades encontradas no edificio em questdo, é

necessario:

e Elaborar Matriz de Prioridades indicando a ordem de importancia de acg0es corretivas
para anomalias detectadas;

e Caracterizar o comportamento de trincas e fissuras, relacionando-as a causas possiveis
com base em constatagdes visuais, e recomendar acdes mitigadoras;

e Classificar anomalias em grau de risco para analise geral de condicBes de uso e
manutencdo da edificacao;

e Analisar as irregularidades sob visao sistémica tridimensional.
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3 FUNDAMENTAGCAO TEORICA

Nos meados dos anos 2000, o Brasil apresentava-se em uma situacdo macroeconémica de
continua melhoria, atraindo grandes investimentos através da grande liquidez mundial e da queda
dos juros internos, imprescindivel para a comercializacdo de produtos imobiliarios. O governo
brasileiro priorizava medidas para incentivar atividades de construgdo e o crédito imobiliério
tornava-se mais acessivel. Esse crescimento do setor de construcdo civil levantou questdes a
respeito de condi¢cdes de uso e desempenho minimos que devem apresentar as edificagdes, uma
vez que o consumidor desse produto provavelmente ndo adquirira outro imével durante sua vida
e ndo poderd trocar o produto final caso o mesmo ndo atenda suas expectativas, visto que a
grande maioria das atividades voltadas para o ramo imobiliario consistia em habitacGes
populares. (BORGES; SABBATINI, 2008)

A NBR 5674, que trata de manutencao de edificacGes, menciona o valor social de uma
edificacdo como suporte fisico para a realizacdo de todas as atividades produtivas, se
diferenciando de outros produtos por serem construidas para durar muitos anos, apresentando
condic¢des adequadas ao uso que se destinam. A construcdo de um edificio passa a se configurar
ndo apenas como estrutura e instalagdes de utilizacdo humana, mas como aspecto antropoldgico
de bem-estar, seguranca e conforto. (ABNT, 2012) A NBR 15575-1, que trata do desempenho de
edificacbes, explora conceitos como a durabilidade dos sistemas, a manutenibilidade da
edificacdo e o conforto tatil e antropodindmico dos usuarios. Proporcionar uma vida atil mais
longinqua para a edificagdo, garantindo a seguranca do usuario, boa estética e condicdo de uso
adequado do produto final se mostra cada vez mais relevante no setor da construcdo civil.
(ABNT, 2013)

A Engenharia Diagnostica em edificacdes consiste numa disciplina técnica em
desenvolvimento desde 2005 que vem ganhando destaque como ferramenta para 0 norteamento
dos servigos prestados pelo setor da Engenharia Civil, e é definida como a arte de criar acfes
pro-ativas, através de diagnosticos, prognosticos e prescri¢des técnicas, visando a qualidade total
da edificagdo, por meio de ferramentas diagnoésticas. (GOMIDE; FAGUNDES NETO; GULLO,
2009)

Quando se busca por pericias conceitos de cunho juridico, de engenharia legal ou

engenharia de avaliacdo s&o majoritariamente encontrados na literatura. Entretanto, as
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ferramentas diagndsticas de edificacfes ndo se limitam ao mundo juridico e, portanto, ndo se
limitam as trés espécies de pericias sugeridas por norma: vistoria, exame e avaliacdo. (TOLLINI;
CARDOSO FILHO, 2016)

Entende-se da Engenharia Diagndstica um processo de investigacao técnica que segue
uma sequéncia légica de atividades intelectuais: percepcdo, intuicdo, comparacdo e deducdo.
(GOMIDE et al., 2016) Percepcdo no que tange a constatacdo visual do problema que a
edificacdo apresenta; intuicdo pelo conhecimento tecnico do perito/avaliador sobre a anélise
daquela falha; comparagdo com situacGes similares em que a anomalia ndo se manifestava —
“ideal x realidade”; e deducdo de origem, causas e mecanismos de acdo das falhas, bem como

prognosticos para soluciona-las.

A metodologia seguida pela Engenharia Diagndstica descreve o processo construtivo de
edificacbes em cinco etapas: Planejamento, Projeto, Execucdo, Entrega da obra e Uso.
Tradicionalmente conhecida como PPEEU, a Figura 1 mostra essa sequéncia, que permite ao
perito analisar e avaliar fatores de influéncia de desempenho e durabilidade da edificagdo em
cada uma das etapas, de modo a identificar em que situacdo foi originada a falha presente no
edificio vistoriado e a quem atribuir a responsabilidade daquele problema, tendo em vista que
cada uma dessas etapas apresenta um conhecimento técnico distinto e, portanto, provavelmente
efetuadas por equipes diferentes. Gomide et al. (2016) descreve as técnicas de engenharia que

devem ser utilizadas nas etapas do PPEEU da seguinte maneira:

e A etapa de Planejamento tem foco em estudos sobre o terreno da obra e seu entorno, para
atestar a viabilidade da execucdo da obra de maneira a minimizar os prejuizos ambientais
e sociais no local, requerendo um laudo de avaliacdo de desempenho do terreno;

e A etapa de Projetos visa verificar a compatibilidade dos diversos sistemas projetados para
garantir uma execucao racionalizada e com menos imprevistos, requerendo um laudo de
avaliacdo de desempenho dos projetos;

e Na etapa de Execucdo analisa-se os projetos e as especificacBes técnicas para associar 0s
estagios de desenvolvimento da obra ao que foi planejado, requerendo um laudo de
avaliacdo de desempenho da obra;

e Na etapa de Entrega atesta-se a conformidade do executado com normas técnicas,

requerendo um laudo de avaliagdo de desempenho da edificacéo; e
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e Na etapa de Uso deve-se avaliar por meio de inspecdo predial as condi¢des de
manutencdo e uso dos componentes, elementos ou sistemas da construcdo, requerendo

um laudo de avaliacdo de desempenho da edificagdo em uso.

Figura 1 - Vis8o sistémica PPEU

Engenharia Diagnéstica
Visao Sistémica

- TECNICA
- PRODUTIVIDADE
- INOVAGAQ

Fonte: Gomide, Fagundes Neto e Gullo, 2009

3.1 Ferramentas diagnosticas

A aplicacdo da Engenharia Diagnostica se da por meio das ferramentas diagnosticas, que
identificam os diferentes tipos de servigcos que podem ser solicitados pelo contratante, a depender
da sua necessidade. Essas ferramentas sempre foram utilizadas em atividades periciais, mas sem
a separacdo das fases dessa légica sequencial, o que pode supervalorizar ou desvalorizar
indevidamente o trabalho técnico, quando denomina-se pericia uma simples vistoria cautelar ou
uma complexa prestacdo de consultoria, respectivamente. A criacdo das ferramentas diagnosticas

facilita o entendimento do servicgo prestado e seu objetivo. (GOMIDE et al., 2016)

As ferramentas diagnosticas apresentam um estudo logico e sequencial para melhor
distinguir os objetivos de cada atividade. Vistorias e inspec¢des sdo associadas a atividades
sintomatolOgicas, prevalecendo as andlises eminentemente visuais. Em auditorias sdo
comparados fatos com normas, contratos ou documentos de referéncia de modo a determinar se
existe inconformidades entre a pratica e a teoria. Pericias buscam identificar as origens dos

problemas efetuando ensaios, simulagdes ou outras atividades. Portanto, classificam-se as duas



21

ultimas ferramentas como etiologicas. Finalmente, utilizando as informagdes obtidas por
constatacdo visual e ensaios, é possivel prescrever solugfes para os problemas analisados, tarefa
desempenhada em consultoria. (GOMIDE et al., 2016) A Figura 2 sintetiza essa sequéncia das

atividades que cada ferramenta diagnostica desempenha.

Figura 2 - Atribuicéo de atividades das ferramentas diagnosticas

ENGENHARIA DIAGNC')STICA‘

_ EMEDIFICAGOES

| l _
SINTOMATOLOGIA —| ETIOLOGIA —*iTERAPEUTICA!

v
| AUDITORIA |
v INSPEGAO

Fonte: Gomide, Fagundes Neto e Gullo, 2009

De maneira resumida, Cardoso Filho e Tollini (2016) elaboraram um fluxograma
apresentado na Figura 3 que facilita o entendimento das caracteristicas particulares de cada
ferramenta diagnostica, facilitando o entendimento da diferenca entre as mesmas e adequando as

denominacdes legais ao objetivo final do servigo solicitado pelo contratante.
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Figura 3 - Fluxograma das ferramentas diagndsticas

Consaltoria
Pericia o | Prescicio

I
| |
Auditoria [ ] Apuragao
T
| |

Inspecio ws Comparagio
Vistoria + Anilise
Constatagio

Fonte: Cardoso Filho e Tollini, 2016

3.1.1 Vistoria

A resolugdo n° 345, de 27 de julho de 1990, do Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia — CONFEA define Vistoria como a constatacdo de um fato, mediante
exame circunstanciado e descricdo minuciosa dos elementos que o constituem, sem a indagacao

das causas que o motivaram.”

A Vistoria em Edificacfes possui a funcdo de constatar os estados fisicos da edificagdo,
registrando-se aspectos que auxiliardo as demais ferramentas diagnosticas ao analisarem as
condigOes aparentes e de conformidade dos componentes, elementos e sistema construtivos,

resumindo-se na constatacao técnica fotografica e/ou descritiva. (GOMIDE et al., 2016)

Vistorias podem recair sobre imdveis vizinhos, prototipos, materiais, sistemas ou servicos
executados além das proprias edificagdes, abrangendo todas as etapas do PPEEU. As vistorias
realizadas em edificios, comumente, visam registrar as condi¢cdes fisicas do prédio em

determinado momento, quer para fins judiciais ou de qualidade. Entre as mais comuns estdo as
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vistorias de vizinhanga, locativa, de estagio de obra e de concluséo de obra, além daquelas com
fins administrativos, para viabilizar liberagdes burocraticas em 6rgdos de seguranca ou
municipais. (CARDOSO FILHO; TOLLINI, 2016)

3.1.2 Inspecdo

A Norma de Inspecéo Predial do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliac6es e Pericias de
Engenharia, define a inspe¢do predial como “a analise de condigdes técnicas, de uso e de
manutencdo da edificacdo” e a classifica quanto a complexidade técnica, de manutencdo e de
operacdo de seus elementos e sistemas construtivos: inspecdes de nivel 1 se caracterizam pela
baixa complexidade; inspecdes de nivel 2 sdo realizadas em edificacbes com média
complexidade, normalmente empregada para execucdo de atividades especificas como:
manutencdo de bombas, portdes, reservatorios de agua, dentre outros; e inspecdes de nivel 3
tratam de edificagbes com alta complexidade e devem ser elaboradas por profissionais

habilitados e de mais de uma especialidade.

O critério para elaboracdo de laudos de inspecdo predial, de acordo com a Norma de
Inspecdo Predial do IBAPE, se baseia na analise do risco oferecido aos usuérios, ao meio
ambiente e ao patriménio, diante das condi¢des técnicas, do uso, da opera¢do e manutencdo da
edificacdo, bem como da natureza da exposicdo ambiental. Ao dizer andlise de risco, nos
referimos a classificacdo qualitativa das anomalias e falhas identificadas nos diversos
componentes da edificacdo inspecionada quanto ao grau de risco, seguranca, funcionalidade,
comprometimento da vida util e perda de desempenho. Os graus de risco passiveis de uma

anomalia ou falha séo classificados como:

e Critico: Risco de provocar danos contra a salde e seguranca das pessoas e do meio
ambiente; perda excessiva de desempenho e funcionalidade causando possiveis paralisagdes;
aumento excessivo de custo de manutencdo e recuperacdo; comprometimento sensivel de
vida util.

e Médio: Risco de provocar a perda parcial de desempenho e funcionalidade da edificagdo

sem prejuizo a operacéo direta de sistemas, e deterioracéo precoce.
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e Minimo: Risco de causar pequenos prejuizos a estética ou atividade programavel e

planejada, sem incidéncia ou sem a probabilidade de ocorréncia dos riscos criticos e

regulares, além de baixo ou nenhum comprometimento do valor imobiliario.

A metodologia a ser empregada numa inspecdo predial consiste em constatacdo visual,

obtencdo de informacBes dos usuarios, classificacdo das anomalias e falhas, ordenamento das

prioridades e classificacdo do estado de conservacdo e manutencdo do imével.

Para mensuracgdo das prioridades identificadas nas inspecoes, utilizar-se-4 a matriz GUT

de Kepner e Tregoe. As anomalias e falhas identificadas serdo classificadas numericamente
quanto a gravidade, urgéncia e tendéncia (GUT), seguindo os conceitos do Quadro 1. O produto

das notas de cada item (GxXUXT) correspondera a nota total da anomalia analisada.

Quadro 1 - Matriz GUT - Priorizacao

GRAVIDADE

URGENCIA

TENDENCIA

Risco a vida dos usuérios,
colapso da edificacdo, dano

ambiental grave

Evolucdo imediata

Em ocorréncia

Risco de ferimentos aos
usuarios, avaria nao
recuperavel na edificacéo,

contaminagdo localizada

Evolucdo no curto prazo

A ocorrer

Insalubridade aos usuérios,
deterioracdo elevada da
edificacdo, desperdicio de

recursos naturais

Evolugdo no médio prazo

Prognoéstico para breve

Incomodo aos usuarios,
degradacéo da edificacédo, uso
nao racional dos recursos

naturais

Evolucéo no longo prazo

Progndstico para adiante

GRAU NOTA
MAXIMO 10
ALTO 8
MEDIO 6
BAIXO 3
MINIMO 1

Depreciagdo mobiliéria

N&o evoluira (consolidada)

Imprevisto

Fonte: Adaptado de Gomide, Fagundes Neto e Gullo, 2014,
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3.1.3 Auditoria

Auditoria em edificacdo é o atestamento técnico, ou ndo, de conformidade de um fato,
condicdo ou direito relativo a uma edificacdo. (GOMIDE; FERNANDES NETO; GULLO, 2014)
Esse atestamento se d& por meio de normas técnicas e documentos de referéncia que indicam a
maneira recomendada de se realizar uma acdo. Através da auditoria, observa-se se tal

recomendacéo foi ou esta sendo cumprida.

Assim como citado no item de vistoria, é possivel realizar uma auditoria em qualquer
etapa do ciclo PPEEU. Ao se estabelecer uma metodologia de planejamento, identifica-se por
meio de auditoria se a mesma estd sendo efetuada de maneira correta. A NBR ISO 9001, por
exemplo, avalia os Sistemas de Gestdo da Qualidade e define os requisitos para a implantacdo do
sistema em uma empresa. (ABNT, 2008) Para garantir o recebimento desse selo de qualidade é
necessario enquadrar-se nos critérios do regulamento, reconhecidos por auditorias periodicas.
Diversas normas técnicas indicam critérios a serem seguidos, estabelecidos através de estudos
académicos e literaturas consagradas. A auditoria tem o objetivo de assegurar a implantacao
desses critérios nas etapas de projeto e execucdo da obra. Consequentemente, a etapa de entrega
de obra deve estar em conformidade com as mesmas normas técnicas utilizadas nas etapas
anteriores. Por ultimo, normas como a NBR 5674 e a NBR 14037 estabelecem condi¢fes de uso
de uma edificacdo e a periodicidade recomendada para realizacdo de manutencdes. Através de
auditorias € possivel testificar se os elementos do edificio estdo sendo utilizados de maneira

adequada e comprovar, por meio de documentacdes, a continuidade de servicos de manutengéo.

3.1.4 Pericia

A resolucéo n° 345, de 27 de julho de 1990, do CONFEA define pericia como a atividade
que envolve a apuracdo das causas que motivaram determinado evento ou da assercdo de

direitos.

De acordo com a NBR 13752 - Pericias de engenharia na construgdo civil, os requisitos
essenciais que devem constar um trabalho pericial consistem no levantamento de dados sobre

todas as informagdes disponiveis no local vistoriado de modo a permitir ao perito elaborar seu
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parecer técnico, incluindo relatdrios fotograficos e croquis do espago indicando as condi¢des
encontradas no momento do exame para caracterizacdo de eventuais danos e/ou eventos
encontrados. (ABNT, 1996) Por se tratar de uma atividade de ambito etiologico, como citado
anteriormente, a descricdo do ambiente e suas anomalias deve ser minuciosa e imparcial. Visoes
tendenciosas podem acarretar a desqualificacdo do laudo se ndo forem assertivas e bem
justificadas.

Nascimento et al. (2017) descrevem trés pilares nos quais o perito predial deve se
sustentar para a realizacdo de um servico completo e eficaz: seguranca, vida atil do sistema e
desempenho da edificacdo. Um fator que comprometa qualquer condicdo dessas é passivel de
solicitacdo de esclarecimentos de aspectos técnico-legais, com o objetivo de designar

responsabilidades sobre as falhas e anomalias que danificam aquele empreendimento.

Um laudo de pericia pode ser contratado para fins individuais sem que haja necessidade
de envolvimento juridico, caso as partes envolvidas consintam para um fim que agrade ambos 0s
lados, ou pode se configurar como uma peca judicial quando solicitada por um juiz para
resolucdo de um caso que exigiria um responsavel técnico especialista na area de pericias de
engenharia para desvendar a origem, a causa e 0 mecanismo de acdo do problema, sendo funcgéo

do contratante, entretanto, estabelecer um veredito sobre o relatado.

3.1.5 Consultoria

Consultoria é a prescricdo técnica a respeito de um fato, condicdo ou direito relativo a
uma edificacio. (GOMIDE; FERNANDES NETO; GULLO, 2014) E a atividade do técnico
especialista ou do perito com conhecimentos especificos em prescrever solucdes e
recomendacgdes para anomalias construtivas, patologias de sistemas, falhas de manutencéo e
demais fatos incidentes relativos a edificacdo. (GOMIDE; FAGUNDES NETO; GULLO, 2009)

Trata-se do nivel mais complexo da prestacdo de servicos de engenharia diagndstica,
sendo sua ultima ferramenta da sequéncia de estudo. A partir das informagGes obtidas nas etapas
anteriores, 0 engenheiro diagnostico realiza a anélise da situagdo das anomalias detectadas e

prescreve reparos ou aces mitigadoras para as mesmas.
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Gomide, Fagundes Neto e Gullo (2009) descrevem o objetivo da orientacdo técnica como
0 minimo norteamento do contratante sobre o tipo de servi¢o a ser realizado sobre as falhas
presentes na edificacdo possibilitando a ele:
« eventual contratagdo de especialista (tal recomendacdo devera ficar consignada no laudo do
inspetor predial: Nivel 1);
« implementar acdo de manutencdo e providenciar eventual corre¢do do rumo na acdo da
manutencdo visando o aprimoramento ou desenvolvimento do plano de manutencdo da
edificacéo;

« corrigir procedimentos equivocados de manutencdo (no Nivel 3 de contratacao).

3.1.6 Laudo técnico

Gomide (2016) define laudo técnico como peca ou documento escrito, emitido pelo
engenheiro diagnostico, relatando os servicos prestados com os resultados das constatacGes.
Trata-se do produto final solicitado pelo contratante, onde todas as anomalias e falhas detectadas
no ambiente vistoriado sdo elencadas e, conforme seja o objetivo do cliente, as ferramentas
diagndsticas sdo aplicadas. Um laudo deve ser estruturado e escrito de uma maneira que facilite
0 entendimento do leitor e que satisfaca os requisitos exigidos pelo contratante, definidos em

escopo.

A NBR 13752 apresenta alguns tdpicos obrigatérios ao corpo do laudo. Elencar-se-do os
itens comuns a todos os tipos de ferramenta diagnéstica, com a adicdo de outros recomendados
por Gomide (2016):

¢ Indicacdo da pessoa fisica ou juridica que tenha contratado o trabalho e do proprietario do
bem objeto da pericia;

e Descricdo técnica da edificagéo;

e Localizacdo;

¢ Relato e data das vistorias;

e Documentacdo analisada;

e Definicdo da metodologia e critério;

e ConsideracOes técnica sobre a situagdo encontrada;

e Data do laudo;
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e Nome, assinatura e numero de registro no CREA do contratado; e

e Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART).

O acréscimo de topicos na elaboracao do laudo vai depender do tipo de ferramenta a ser
utilizada para atender as necessidades do contratante. E importante a definicdo de um escopo de
trabalho preciso no momento da negociagéo, de modo a evitar a execu¢do de uma atividade mais

ou menos ampla do que a contratada.

3.2 Definigdes e conceitos

Com o objetivo de facilitar a compreensdo do leitor sobre o vocabulario utilizado na
elaboracdo do laudo final, é imprescindivel fazer um apanhado geral de termos técnicos vitais da
engenharia diagndstica. O solicitante do servigo nem sempre tem conhecimento de atividades
voltadas para a engenharia e, portanto, se faz necessario explanar o método utilizado pelo

contratante para classificar o problema identificado nas vistorias.

3.2.1 Anomalias

Anomalia consiste em qualquer irregularidade ou anormalidade de um corpo, objeto,
fendmeno, estrutura, formacdo, etc. Na engenharia diagnodstica, uma anomalia pode ser
caracterizada como enddgena, exdgena, natural e funcional. De acordo com a Norma de Inspecéo
Predial do IBAPE:

e Anomalia endogena é aquela originaria da prépria edificacdo (projeto, materiais e
execucdo);

e Anomalia exdgena se origina de fatores externos a edificagcdo, provocados por terceiros;

e Anomalia natural se origina de fenémenos naturais; e

e Anomalias funcionais sdo associadas ao uso. Danos ou condi¢Ges patologicas
ocasionadas pelo mau uso, ou uso inadequado, pela auséncia de manutencdo, ou

manutencdo inadequada, e pela operacdo incorreta de equipamentos ou sistemas.
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3.2.2 Falhas

A NBR 15575-1 define falha como “ocorréncia que prejudica a utilizacdo do sistema ou
do elemento, resultando em desempenho aquém do requerido”. (ABNT, 2013) As falhas
identificadas em vistoria sdo classificadas pela Norma de Inspecédo Predial do IBAPE da seguinte

maneira:

e De Planejamento, quando decorrentes de falhas de procedimentos e especificacbes
inadequados do plano de manutencao, sem aderéncia a questdes técnicas, de uso, de
operacdo, de exposicdo ambiental e, principalmente, de confiabilidade e disponibilidade
das instalacGes, consoante a estratégia de Manutencdo. Além dos aspectos de concepgdo
do plano, ha falhas relacionadas as periodicidades de execucao;

e De Execucdo, quando associada a manutencdo proveniente de falhas causadas pela
execucdo inadequada de procedimentos e atividades do plano de manutengéo, incluindo
0 uso inadequado dos materiais;

e Operacionais quando relativas aos procedimentos inadequados de registros, controles,
rondas e demais atividades pertinentes; e

e Gerenciais quando decorrentes da falta de controle de qualidade dos servigos de

manutenc¢do, bem como da falta de acompanhamento de custos da mesma.

3.2.3 Vicios construtivos

Segundo a NBR 13752 — Pericias de Engenharia na Construcdo Civil — o conceito de
vicio construtivo é expresso por “anomalias que afetam o desempenho de produtos ou servigos,
ou os tornam inadequados aos fins a que se destinam, causando transtornos ou prejuizos
materiais ao consumidor. Podem decorrer de falha de projeto ou de execucdo, ou ainda da
informacéo defeituosa sobre sua utilizacdo ou manutencdo”. (ABNT, 1996). Os vicios podem

ainda ser classificados como:

e Aparentes: “Sdo as falhas construtivas ostensivas, detectaveis facilmente mesmo por

leigos em construgéo.” (Grandiski, 2013)
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e Ocultos: Sédo as falhas construtivas inexistentes no ato da entrega (ou so detectaveis nessa
ocasido por técnicos especializados), e que surgem ou s sdo detectadas algum tempo
depois da entrega.” (Grandiski, 2013)

e Redibitérios: “Vicios ocultos que diminuem o valor da coisa ou a tornam impropria ao
uso a que se destina, e que, se fossem do conhecimento prévio do adquirente, ensejariam pedido
de abatimento do preco pago, ou inviabilizariam a compra.” (ABNT, 1996). “Assim sendo, ao pé
da letra, o vicio para ser redibitoério deve ser de um tipo muito grave, desconhecido pelo
comprador no ato da compra, e que, evidenciado mais tarde, da direito ao comprador para
pleitear a redibicdo (anulagdo) do contrato, com pedido cumulativo de perdas e danos ou,
alternativamente, com abatimento proporcional do preco, desde que reclamados dentro dos

prazos legais de 1 ano, previstos no art. 445 e seu paragrafo 1°. do Codigo Civil Brasileiro.

(Grandiski, 2013)

3.2.4 Defeitos e danos

Segundo a NBR 13752, os defeitos sdo as “anomalias que podem causar danos efetivos ou
representar ameaca potencial de afetar a saide ou seguranca do dono ou consumidor, decorrentes
de falhas do projeto ou execucdo de um produto ou servico, ou ainda de informacéo incorreta ou
inadequada de sua utilizagdo ou manutengdo”. (ABNT, 1996). Os danos séo as consequéncias

dos vicios e defeitos do produto ou servico.

3.3 Discussdes sobre desempenho

A NBR 15575-1 foi elaborada em 2013 com o objetivo de atender as exigéncias dos
usudrios de edificios habitacionais, estabelecendo requisitos e critérios de desempenho térmico,
acustico, luminico e de seguranca ao fogo que se aplicam nas edificacGes. A avaliacdo desse
desempenho busca analisar a adequacdo ao uso de um sistema ou de um processo construtivo
destinado a cumprir uma fungéo, e para atingir esta finalidade, realiza-se uma investigacéo sobre

0 comportamento esperado do sistema nas condigOes de uso definidas. (ABNT, 2013)
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A norma discorre sobre durabilidade do edificio e de seus sistemas como “uma exigéncia
econdmica do usudrio, pois estd diretamente associada ao custo global do bem imovel” e
descreve o conceito de vida 1til como “uma medida temporal da durabilidade de um edificio ou
de suas partes”. Considerando que o usuario de um edificio habitacional adquire um imével com
0 propdsito de utilizar suas instalagfes por grande parte de sua vida, € imprescindivel assegurar a
durabilidade da edificacéo e de seus sistemas constituintes, garantindo o funcionamento destes
de maneira plena durante um periodo pré-determinado. A defini¢do da vida Util de projeto (VUP)
visa determinar esse periodo com o intuito de otimizar o custo global da execucdo do
empreendimento relacionado ao tempo de usufruto de bem, podendo ser justificada pela

afirmacdo a seguir:

(...) para bens duraveis, de alto valor unitério e geralmente de aquisi¢do Unica,
como é a habita¢do, a sociedade tem de impor outros marcos referenciais para
regular o mercado e evitar que o custo inicial prevaleca em detrimento do custo
global e que uma durabilidade inadequada venha a comprometer o valor do
bem e a prejudicar o usuario. O estabelecimento em lei, ou em Normas, da
VUP minima se configura como o principal referencial para edificacdes
habitacionais, principalmente para as habitaces subsidiadas pela sociedade e
as destinadas as parcelas da populacdo menos favorecidas economicamente.
(ABNT, 2013)

3.4 Visao sistémica tridimensional

A Visdo Sistémica Tridimensional (VST) é uma metodologia de andlise técnica que
permite analisar todas as variantes que envolvem o desempenho dos elementos do edificio,
possibilitando ajustar e introduzir técnicas de manutencdo predial visando alcangar a Qualidade
Total Predial. (GOMIDE; FAGUNDES NETO; GULLO, 2014) O método consiste no estudo das
condicdes construtivas, de uso e dos procedimentos de manutencdo do edificio a ser examinado,
de modo a associar as anomalias identificadas em vistorias a um desses trés pilares, facilitando a

investigacdo da origem do problema e a atribuicéo de responsabilidades sobre 0 mesmo.
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Figura 4 - Viséo Sistémica Tridimensional
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Fonte: Gomide et al., 2014

3.4.1 Condicdo técnica construtiva

Como ilustrado na Figura 4, a analise das condic¢des construtivas da edificagdo abrange a
construcdo desde a etapa de projeto até as especificacfes dos materiais utilizados na obra, bem
como a propria execucao da mesma. Esse estudo visa investigar possiveis riscos a vida e a satde

do usuério do local, assim como a perda de desempenho ou funcionalidade das instalagdes.

A NBR 15575-1 relata as incumbéncias dos intervenientes do processo construtivo: Ao
fornecedor de insumos, cabe fornecer resultados comprobatorios do desempenho de seus
produtos com base nesta norma ou em normas especificas internacionais ou estrangeiras. Ao
projetista, cabe estabelecer a vida util projetada (VUP) de cada sistema que compde esta norma e
especificar materiais, produtos e processos que atendam o desempenho minimo estabelecido
nesta norma. Ao construtor e incorporador, cabe a identificacdo dos riscos previsiveis na época

do projeto para providenciar os estudos técnicos requeridos e alimentar os diferentes projetistas
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com as informagBes necessérias, além da elaboracdo do manual de operagcdo uso e manutencao,

ou documento similar, que deve ser entregue ao proprietario. (ABNT, 2013)

A parte que analisa 0s projetos consiste, ainda, em identificar possiveis irregularidades
técnicas dos mesmos com normas ou recomendacdes vigentes. Além disso, é necessario
compatibilizar os projetos para que néo haja interferéncias entre elementos de sistemas distintos.
Mayr (2000) aborda a questdo da “improvisacdo” na obra como aspecto diretamente ligado a
auséncia de detalhamentos e de qualidade dos projetos. A ndo-compatibilizacdo de projetos
arquiteténico, estrutural e complementares pode acarretar a inexequibilidade dos mesmos no
momento da execucdo da edificagdo, provocando a tomada de decisdes improvisadas e,
possivelmente, o comprometimento da qualidade total do edificio.

Gomide, Fagundes Neto e Gullo (2009) definem profilaxia como medidas preventivas
adotadas para solucdo de patologias. Nas edificacdes, a profilaxia envolve a atividade do
especialista ainda na fase de projeto, pois uma concep¢do inadequada pode acarretar sérios

transtornos para todos 0s envolvidos na construcéo (consumidores e responsaveis técnicos).

De maneira geral, é possivel atribuir a responsabilidade do surgimento de uma anomalia a

partir de estudos e ensaios que identifiquem a causa da mesma. Vitério (2003) discorre:

(...) se os problemas tiveram origem na fase de projetos, os projetistas
falharam; quando a origem estd na qualidade do material, o erro é dos
fabricantes; se na etapa de construgdo trata-se de falhas que envolvem mé&o-de-
obra e fiscalizag&o, ou ainda omissédo do construtor; (...)

3.4.2 Condigdes de uso

Neste aspecto, analisa-se a rotina de utilizacdo dos componentes prediais e dos
profissionais que operam suas instalagdes com o objetivo de verificar se as condi¢bes de
habitabilidade e de ocupagdo/uso do edificio colocam em risco a seguranca e a saude dos
usuarios ou podem trazer a perda de desempenho ou funcionalidade das instalacGes, assim como
algum acometido ao meio ambiente. (GOMIDE; FAGUNDES NETO; GULLO, 2014) Fazer uso
de elementos de uma edificagcdo sem que estes tenham sido findados para tal objetivo pode

acarretar a perda de funcionalidade do mesmo e ocasionar danos a durabilidade do edificio.
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A NBR 15575-1 apresenta uma lista geral de exigéncias relativas a seguranca,
habitabilidade e sustentabilidade para que a condicdo de uso da edificacdo seja considerada

regular, conforme apresentado na Figura 5.

Figura 5 - Exigéncias do usuario

Exigéncias do usuario Requisitos e critérios

® Seguranca estrutural
Seguranca ® Seguranca contra o fogo

® Sepuranga no Uso e na operacao.

® Estanquerdade

* Conforto térmico

® Conforto acustico
Habitabilidade ¢ Conforto luminico

e Saude, higiene e qualidade do ar
® Funcionalidade e acessibilidade

® Conforto tatil e antropodindmico.

# Durabilidade
Sustentabilidade o Manutenabilidade

® Tmpacto ambiental.

Fonte: Tollini e Cardoso Filho (2016)

3.4.3 Procedimentos de manutencao

A NBR 5674 define manuten¢ao como “conjunto de atividades a serem realizadas para
conservar ou recuperar a capacidade funcional da edificacdo e de suas partes constituintes de
atender as necessidades e seguranca dos seus usuarios”, prevenindo ou corrigindo a perda de
desempenho decorrente da deterioracdo dos seus componentes, ou de atualizacbes nas

necessidades dos seus usuérios. (ABNT, 2012)

Os procedimentos de manutencdo devem ser analisados sob diversos aspectos, desde a
verificagdo do programa ou planejamento e dos registros (quando existentes), onde serd
verificado o aspecto da periodicidade, até a analise da operagio e seu desempenho. E dever do
engenheiro diagnostico, dentro de sua especialidade e experiéncia profissional, analisar a
razoabilidade das periodicidades aplicadas e as condi¢cOes de operacdo da manutencdo do
edificio. (GOMIDE; FAGUNDES NETO; GULLO, 2014)



35

“A vida atil de um empreendimento pode ser normalmente prolongada através de acbes
de manutencdo. [...] Quem define a VUP deve também estabelecer as a¢des de manutencdo que
devem ser realizadas para garantir o atendimento & VUP. E necessario salientar a importancia da
realizacéo integral das acGes de manutencdo pelo usuario, sem o que se corre o risco de a VUP
n&o ser atingida. [...] Por consequéncia, as eventuais patologias resultantes podem ter origem no
uso inadequado e ndo em uma construcdo falha.” (ABNT, 2013) A Figura 6 esquematiza dois

cenarios de vida util com e sem manutencao.

Figura 6 - Desempenho ao longo do tempo

Desermpenho

Manutengio
desde a entrega

_Desempsnha
reguendao

T - T pr -

& Tempo

*—  Vida dtil sem manutencdo  — Ty

#+—— VUP (manutenc3o obrigatdria pelo usudrio) —

Fonte: ABNT, 2013

3.5 Reviséo de trincas e fissuras. Analise do livro “Trincas em Edificios — causas, prevencéo

e recuperacgdo”, por Ercio Thomaz

Além do aspecto visual propriamente dito das fissuras, a analise técnica das mesmas

considera fatores ambientais, exposi¢do a agentes agressivos, comportamento e tendéncia das
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manifestacdes. A apari¢do de fissuras costuma alertar os usuérios de uma edificacdo, mas nem
todas se caracterizam como “perigosas” do ponto de vista de segurang¢a. Algumas aberturas séo
ocasionadas por aspectos dos prdprios materiais que compdem elementos construtivos, e de
condi¢cdes ambientais degradantes. Existem, ainda, trincas que surgem por falha de execucdo,

mas que ndo apresentam riscos de danos fisicos.

Os elementos e componentes de uma construcdo estdo sujeitos a variagdes de temperatura,
ocasionando movimentos de dilatacdo e contracdo dos materiais. Essa movimentacdo se
relaciona com as propriedades fisico-quimicas dos mesmos. Portanto, materiais diferentes vao
apresentar movimentagOes diferenciadas. Essa condigdo pode acarretar destacamentos entre
alvenarias e elementos estruturais, por exemplo, comumente conhecidas como “fissuras de
interface” pela adjacéncia de dois elementos de caracteristicas distintas. A Figura 7 ilustra uma
configuracdo de fissura em um edificio de sistema construtivo convencional, onde pilar e viga de

concreto armado se destacam da alvenaria em uma fachada.

Figura 7 - Destacamento entre alvenaria e estrutura por movimentagdes térmicas diferenciadas

Fonte: Thomaz, 2015

Concreto e alvenaria ou argamassa e alvenaria se destacam também devido a retracéo
diferenciada entre componentes distintos adjacentes, de maneira semelhante ao caso das
movimentacOes térmicas. Concretos e argamassas costumam ser preparados com agua em

excesso, 0 que acentua a retracdo do cimento que constitui esses componentes, reduzindo o
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volume da mistura no momento da secagem, ou seja, o volume do elemento diminui rapidamente
a saida da &gua resultando em surgimento de aberturas para comportar este movimento. A Figura
8 revela a formacdo de fissuras entre 0 componente estrutural superior e a alvenaria de vedacao
pela retracdo da argamassa de assentamento.

Figura 8 - Destacamento por encunhamento precoce da alvenaria
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Fonte: Thomaz, 2015

A retracdo do concreto também pode acarretar fissuras de diferentes configurac@es, ndo
apenas na interface entre materiais diferentes. Fissuras tipo “couro de jacaré” sdo comuns em
concreto executado com relacdo agua/cimento elevada. A Figura 9 ilustra fissuras de retracéo
nesse formato.

Figura 9 - Fissura “couro de jacaré” em viga de concreto armado

Fonte: Thomaz, 2015
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A retragdo de alvenarias, além de destacamentos nas regides de ligacdo com componentes
estruturais, induzira a formacdo de fissuras no préprio corpo da parede. Percebe-se que em
secdes enfraquecidas pela presenca de tubulagdes, como ilustrado na Figura 10, esse tipo de

fissura se mostra recorrente.

Figura 10 - Fissura de retracdo na alvenaria, em secéo enfraquecida pela presenca de tubulacéo
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Fonte: Thomaz, 2015

Existem, ainda, fissuras ocasionadas por movimentagdes higroscopicas, ou seja, devido a
absorcdo de umidade. Materiais submetidos a presenca de altos teores de umidade podem
expandir consideravelmente, enquanto a diminui¢do desse teor provoca contracdes. A umidade
pode ter acesso aos materiais de construces ndo apenas pela incidéncia direta de dgua sobre 0s
mesmos por fendmenos meteoroldgicos ou pelo ar, mas na propria fabricacdo dos componentes,
na execuc¢do da obra e até mesmo pelo solo. A Figura 11 ilustra o destacamento e a fissuracdo do
revestimento em argamassa por movimentacGes higroscopicas, devido a ciclos sucessivos de

umedecimento e secagem do material.
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Figura 11 - Fissura por movimentac&o higroscopica com destacamento de revestimento

Fonte: Thomaz, 2015

Uma falha bastante comum na execucdo de obras é o dimensionamento incorreto ou, as
vezes, a auséncia de elementos de verga e contraverga em vdos de alvenaria, onde serdo
assentadas as esquadrias. Esses elementos tém funcdo de evitar concentracdo de cargas nos vaos
e, quando mal executados, costumam acarretar fissuras nos cantos das esquadrias pela atuagao de
sobrecarga naqueles pontos. A Figura 12 ilustra uma configuracdo tipica da situacdo descrita

acima.

Figura 12 - Fissura nos cantos das aberturas sob atuacéo de sobrecarga

Fonte: Thomaz, 2015

Outras configuracdes de fissuras sdo ocasionadas por atuacdo de sobrecarga e flexdo em
elementos estruturais e de vedagdo, podendo se caracterizar como “perigosas” por revelarem

uma movimentacao atipica e indevida desses elementos.
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Em trechos de alvenaria solicitados por sobrecarga, podem surgir trincas verticais ou
horizontais, caracteristicas pela acdo de tensGes de compressdo ou de flexdo sob os seus
componentes. Configuraces caracteristicas dessa agdo s&o representados nas Figura 13 e 14. E
importante salientar que fissuras de origem estrutural ndo necessariamente serdo identificadas em
elementos estruturais. Paredes de alvenaria de vedacdo podem se deformar pelo efeito dessas

sobrecargas direta ou indiretamente.

Figura 13 - Fissuras em alvenaria por sobrecarga vertical

Fonte: Thomaz, 2015

Figura 14 - Fissuras em alvenaria por sobrecarga horizontal

Fonte: Thomaz, 2015
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As fissuras que ocorrem em pecas de concreto armado geralmente apresentam aberturas
bastante reduzidas. Um caso tipico de fissuracdo em viga subarmada solicitada a flexdo é
apresentada na Figura 15, onde incidem perpendicularmente as trajetorias dos esforcos principais

de tracdo e com inclinagdo entre 60° e 45° nos apoios.

Figura 15 - Fissuras tipicas em viga subarmada solicitada a flexdo
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Fonte: Thomaz, 2015

Fissuras horizontais ou ligeiramente inclinadas podem se manifestar nos corpos dos
pilares, suscetiveis de ocorrer quando os pilares sdo solicitados a flexocompressdo, como

ilustrado na Figura 16.

Figura 16 - Trincas horizontais a meia altura de pilar

Fonte: Thomaz, 2015
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4 METODOLOGIA

A metodologia aplicada nesse trabalho segue a seguinte sequéncia de trabalho:

e Identificacdo do objeto de estudo e objetivo do trabalho;

e Determinagdo da ferramenta ou ferramentas diagnosticas a serem utilizadas;

e Verificagdo da documentacao disponibilizada;

e Obtencdo de informacdo dos usuarios, responsaveis, proprietarios e gestores das
edificacOes (anamnese);

e Vistorias;

e Classificacdo das patologias prediais identificadas em vistoria,;

e Conclusoes;

¢ IndicacGes das orientacdes técnicas (para consultoria).

4.1 ldentificacdo do objeto e objetivo do trabalho

A solicitacdo de um laudo técnico surge da necessidade de diagnosticar uma situacdo ou
ocorrido em edificios ou vizinhangas. O laudo da edificacdo onde se localiza a arquibancada e
ambientes auxiliares de um dos campos de futebol da Vila Olimpica Parahyba foi requerido

mediante duas conjunturas:

e As condigdes de uso de ambientes do edificio apresentavam-se em mau estado e

desejava-se executar manutencgdes para restaurar o que estivesse danificado;

e Apbs a construcdo de uma coberta metélica sobre a arquibancada, observou-se o

surgimento de diversas fissuras no edificio.

A partir da demanda do contratante, definiu-se o objetivo do trabalho na determinacdo da
ordem de importancia de acgBes corretivas para anomalias detectadas e na caracterizacdo das
trincas e fissuras relacionando-as a causas possiveis com base unicamente em constatagdes

visuais.
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Para identificar a complexidade da situacdo e definir uma estratégia de investigacdo,
realizou-se uma vistoria preliminar do cenério de modo a obter o um primeiro contato com o

objeto do trabalho.

4.2 Determinacao das ferramentas diagnosticas

Baseado nas reivindicacdes do contratante e na analise preliminar da situacdo, definiu-se
como seria a abordagem do laudo e as ferramentas diagnosticas a serem utilizadas. A primeira
demanda a ser atendida seria o levantamento das manifestacfes patologicas e anomalias em geral
presentes na edificacdo para a elaboracdo de um plano de manutencdo. A ferramenta diagndéstica
selecionada para efetuar esta atividade foi a inspecédo, visto que a mesma consiste em analisar
condicdes técnicas, de uso e de manutencdo. A segunda demanda tratava de uma investigacao
das fissuras. A apari¢do destas preocupava os usuarios do local com relacéo a estabilidade global
da edificacdo, por isso foi solicitado que o contratado recomendasse acdes corretivas para
elementos estruturais, caso a origem das trincas fosse determinada como estrutural. A ferramenta
diagnostica selecionada para efetuar a segunda demanda foi a consultoria, visto que a mesma

consiste em prescrever solugdes e recomendacdes para fatos incidentes relativos a edificacao.

4.3 Documentacéo

A SUPLAN - Superintendéncia de Obras do Plano de Desenvolvimento do Estado,
responsavel pela elaboracdo dos projetos da reforma da Vila Olimpica, disponibilizou alguns
projetos para prover maior conteudo e informacdo sobre o objeto do trabalho e,

consequentemente, possibilitar uma melhor investigacéo do caso.
Os arquivos contidos no CD-ROM cedido ao contratado seréo elencados a seguir:

= Projetos do predio da arquibancada da piscina de nado sincronizado - arquitetdnico (01
arquivo) e estrutural (07 arquivos), em formato “.dwg” — AUTOCAD;

* Detalhe de armacao de sapatas (04 arquivos em formato “.pdf”);
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Projeto estrutural da coberta do prédio da arquibancada da piscina de nado sincronizado
(01 arquivo em formato “.dwg” - AUTOCAD);

Projeto de paisagismo da Vila Olimpica Parahyba (01 arquivo em formato “.dwg” -
AUTOCAD);

Projetos dos quioques- arquitetdnico (01 arquivo) e elétrico (01 arquivo), em formato
“.dwg” — AUTOCAD;

Projeto arquiteténico do predio da arquibancada do parque aquatico (01 arquivo em
formato “.dwg” - AUTOCAD);

Projeto de protecdo e combate a incéndio do prédio da arquibancada do parque aquatico
(01 arquivo em formato “.dwg” - AUTOCAD);

Projetos do bloco administrativo — arquiteténico (01 arquivo), elétrico (01 arquivo),
hidraulico (01 arquivo), sanitario (01 arquivo) e estrutural (03 arquivos), em formato
“.dwg” — AUTOCAD;

Projeto de reforma do Ginasio III (01 arquivo em formato “.dwg” - AUTOCAD);
Projetos da piscina de nado sincronizado - arquiteténico (01 arquivo), hidrossanitario (04
arquivos) e estrutural (04 arquivos), em formato “.dwg” — AUTOCAD;

Projeto arquitetonico da piscina infantil (01 arquivo em formato “.dwg” - AUTOCAD);
Projetos da piscina semiolimpica - arquitetdnico (01 arquivo) e estrutural (03 arquivos),
em formato “.dwg” — AUTOCAD;

Projeto arquitetonico da pista de cooper (01 arquivo em formato “.dwg” — AUTOCAD,
01 arquivo em “.pdf” e 01 arquivo em “.jpg”);

Projetos de combate a incéndio da Vila Olimpica Parahyba (08 arquivos em formato
“.dwg” — AUTOCAD);

Projetos do reservatorio elevado da Vila Olimpica Parahyba (03 arquivos em formato
“.dwg” — AUTOCAD);

Projetos da subestagdo da Vila Olimpica Parahyba (03 arquivos em formato “.dwg” —
AUTOCAD);

Projetos do vestiario do minicampo - arquitetdnico (01 arquivo), elétrico (01 arquivo) e
estrutural (02 arquivos), em formato “.dwg” — AUTOCAD;

Projeto arquitetonico do prédio da arquibancada do campo de futebol (01 arquivo em
formato “.dwg” - AUTOCAD);
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= Projeto de drenagem de aguas pluviais da Vila Olimpica Parahyba (01 arquivo em

formato “.dwg” — AUTOCAD);

» Projeto de irrigacdo da Vila Olimpica Parahyba (01 arquivo em formato “.dwg” —

AUTOCAD);

» Projeto arquitetdonico do Ginasio I (01 arquivo em formato “.dwg” - AUTOCAD);

» Projeto arquitetonico do Ginéasio Il (01 arquivo em formato “.dwg” - AUTOCAD).

Vale ressaltar que, conforme pode-se observar pelos arquivos citados acima, o0 projeto
estrutural do prédio da arquibancada do campo de futebol ndo foi disponibilizado, possibilitando
analises baseadas unicamente nas informagdes obtidas em vistoria, por constatacdo visual, e
conhecimentos prévios provenientes, o que limita o cenario de investigacdo ao autor desse
trabalho.

4.4 \Vistorias e anamnese

As vistorias foram realizadas nas seguintes datas:

30/05/2018 — vistoria geral para reconhecimento do empreendimento realizada no periodo da

manha.

26/07/2018 — vistoria preliminar para identificacdo de possiveis fissuras progressivas
realizada no periodo da tarde. Nesta data, obteve-se através da contratante o CD-ROM que

contém os projetos da reforma da Vila Olimpica Parahyba.

09/08/2018 — inspe¢do da coberta, elevador e de parte do pavimento térreo realizada no

periodo da tarde. O tempo estava chuvoso.

16/08/2018 - inspecdo de parte do pavimento térreo realizada no periodo da manhd. O tempo

estava ensolarado.

22/08/2018 — inspecao de 3° pavimento, arquibancada, rampas, escadas e parte do pavimento

térreo no periodo da manha. O tempo estava ensolarado.
24/08/2018 — inspecdo do 1° pavimento no periodo da tarde. O tempo estava chuvoso.

Os aparelhos e ferramentas auxiliares utilizados foram:
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e Cameras fotogréaficas de celulares para registro dos locais vistoriados e suas anomalias,

quando presentes;
e Lanterna;
e Pranchetas, canetas e papéis para possiveis registros de informacdes;
e Copias das plantas dos locais a serem vistoriados;
e Fissurbmetros.

Definiu-se uma sequéncia padrdo para realizar os registros fotograficos dos ambientes

vistoriados:

e Antes de fotografar o local, escrevia-se 0 nome deste em nota de aplicativo do celular e
realizava-se a “captura de tela” da mesma, de modo que o primeiro registro da sequéncia

de fotos do ambiente fosse o nome do local;

e Registrado o nome do local, a sequéncia de fotos iniciava na entrada do local em sua area

externa e interna, nessa ordem;

e Adentrado o ambiente a ser vistoriado, registrava-se o contorno (paredes) do local com
fotografias amplas e seguindo um sentido anti-horario. Posteriormente, o piso e o teto

eram fotografados;

e Depois de fotografas todo o espaco, buscava-se registrar as anomalias. O ponto onde a
irregularidade se manifestava era registrado em foto ampla e, depois, em foto

aproximada para uma melhor visualizacéo da situacao.

Todas as visitas técnicas foram acompanhadas pelo Sr. Germano, prestador de servigos da
Vila Olimpica Parahyba, que auxiliou a equipe responsavel por esse trabalho a ter acesso aos

ambientes inspecionados e forneceu informacgdes sobre o histérico do edificio em anamnese.

4.5 Classificacdo das anomalias

As fotos das anomalias detectadas em vistorias foram anexadas no aplicativo de elaboragéo e

organizag¢do de notas “Evernote” com o objetivo de adicionar comentarios aquele registro para
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compreensdo do contetdo contido na fotografia em momentos posteriores, como na redacdo do

laudo.

As anomalias foram analisadas e classificadas com base em suas caracteristicas comuns. Para
cada tipo de classificacdo, elencou-se todos os locais que apresentaram essas anomalias, de modo

a nortear o plano de manutencédo da edificagéo.

Depois da classificacdo das anomalias, foram determinados o grau de risco, o tipo e a
mensuracdo de gravidade, urgéncia e tendéncia das mesmas. A gravidade da anomalia se refere
ao dano que esta pode acarretar sobre a edificacdo e/ou usuarios do local. A urgéncia consiste no
qudo imediata deve ser a acdo corretiva daquela anomalia, tendo em vista que quanto mais alta a
urgéncia, mais perigoso é manter a irregularidade em seu estado atual. E a tendéncia se trata da
previsdo de agravamento da situacdo. Esses trés parametros sao analisados de maneira distinta
para as anomalias classificadas, de modo a estabelecer quais destas devem ter prioridade no
plano de manutencdo. As anomalias sdo dispostas em ordem decrescente de nota, que consiste no
produto da multiplicagdo entre os valores atribuidos aos parametros individualmente para cada

anomalia.

A parte que tange a avaliacdo das trincas e fissuras detectadas ndo recebeu a mesma
abordagem das demais anomalias, pois o foco da analise das mesmas foi solicitado para
investigacdo de possiveis causas estruturais e determinacdo de agdes corretivas. Portanto, as
fissuras foram classificadas de acordo com suas provaveis razdes originadoras e foram prescritas

medidas mitigadoras do problema e recomendac@es de precaucao.

5 RESULTADOS

5.1 Caracterizagéo do objeto

Este trabalho aborda a inspecéo técnica da edificacdo onde se localiza a arquibancada e
ambientes auxiliares de um dos campos de futebol da Vila Olimpica Parahyba, localizada na Rua
Desportista Aurélio Rocha, 875 - Bairro dos Estados, Jodo Pessoa - PB. O quarteirdo onde se

situa dispbe dos logradouros: R. Desportista Aurélio Rocha — acesso, Av. Acre, R. Profa.
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Eudésia Viéira e Av. Espirito Santo, como pode-se identificar na Figura 17, e esta inserido em

um bairro predominantemente residencial em rua de acesso de trafego leve.

Figura 17 - Localizagdo da Vila Olimpica Parahyba
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Fonte: Google Maps

Antigamente conhecido com Dede, a Vila Olimpica da Parahyba é um centro publico de
esporte e lazer inaugurado no dia 28/03/2015, apos a realizacdo de reforma. O complexo é
composto atualmente por 02 campos de futebol com arquibancada, 03 ginasios, 05 piscinas com
duas arquibancadas e 01 campo de handebol de areia, além de quiosques, pista de cooper e areas
comuns para utilizacdo publica.

A localizagdo do edificio em estudo referente a area interna da Vila Olimpica da Parahyba é

ilustrada no ANEXO A —.
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O objeto dessa inspecdo apresenta sistema construtivo convencional e as plantas baixas do

seu projeto arquiteténico sdo ilustrados nas Figura 18, 19 e 20. As areas comuns localizadas nos

diferentes pavimentos do edificio sdo descritas a seguir:

Térreo: 02 rampas e 02 escadas de acesso para 0 pavimento superior, 01 elevador, 02
WC’s puablicos femininos ¢ 02 masculinos, 02 DML’s (Deposito de Material de
Limpeza), 02 depdsitos, 02 areas de vestiario (atualmente utilizados como depositos) , 02
vestiarios de arbitros (atualmente utilizados como escritdrios para dois funcionérios do
local), 01 setor médico com sala de espera e 02 banheiros PNE. Em vistoria, detectou-se
uma inconformidade entre projeto e execu¢do. O ambiente auditorio, descrito em projeto,
constitui a sala de ginastica, a fisioterapia consiste na sala de ténis de mesa e a sala de
musculacdo é, na realidade, a sala de yoga. Também ndo foi possivel inspecionar os
ambientes referentes ao setor médico e deposito norte, pois 0S mesmos encontravam-se

inacessiveis;

1° Pavimento: 02 escadas de acesso para o pavimento superior, 01 elevador, 02 depositos,
01 area de convivéncia, 02 alojamentos e 02 banheiros. O acesso a arquibancada se da
neste pavimento. A mesma apresenta mais de 1.600 assentos. O 2° pavimento nao
apresenta aberturas de acesso ou areas comuns. Constitui apenas um lance de escada de

continuagdo para o 3° pavimento;

3° Pavimento: 01 elevador, 04 cabines de transmissdo de jogos, 02 banheiros PNE, 01

copa e 01 lavanderia. A copa e a lavanderia encontravam-se inacessiveis.
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Figura 18 - Croqui do pavimento térreo
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Figura 19 - Croqui do 1° pavimento
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Figura 20 - Croqui do 3° pavimento
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5.2 Descricéo das anomalias

5.2.1 — InstalacGes e equipamentos elétricos

Inspecionando o depdsito sul, foram encontradas luminarias de calhas fluorescentes
fixadas incorretamente, além de fiages elétricas externas a tubulagdo por onde deveriam passar,

como ilustrado nas Figura 21 e 22.

No 3° pavimento, uma abertura no forro de PVC d& acesso a coberta do edificio.
Identificou-se fiagcGes expostas a acdo das adguas de chuva, podendo ser observadas na Figura 23,
proveniente do tubo de descida da calha, proxima ao poco do elevador e das caixas de hidrante,

configurando alto risco a vida dos usuérios e a danos ao sistema elétrico.

O quadro de distribuicdo presente no pavimento, realcado na Figura 24, apresentava 0s
devidos dispositivos de protecdo que devem constituir as instalacdes elétricas, como disjuntores
termomagnéticos e dispositivo DR, cujas condi¢cdes sdo estabelecidas na NBR 5410:2004.
Contudo, a norma sugere a identificacdo da finalidade dos dispositivos de comando, manobra
e/ou protecdo para extinguir a possibilidade de confusdo sobre o operador, mediante a utilizacédo

de placas, etiquetas e outros meios adequados de identificacdo, o que ndo foi observado no local.

Figura 21 - Luminarias fixadas incorretamente no depdésito sul

Fonte: Autora (2018)



Figura 22 - Fiagdes expostas no depdsito sul
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Fonte: Autora (2018)

Figura 23 - FiagGes expostas no acesso a coberta

Fonte: Autora (2018)

Figura 24 - Quadro de distribuicdo sem identificagdo no 3° pavimento
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Fonte: Autora (2018)

Luminéarias mal fixadas caracterizam-se como risco de ferimentos aos usuérios. Mesmo
localizadas em um depdsito, local de pouco acesso, a fixacdo inadequada pode ocasionar na
gueda daquele equipamento. Se essa queda acontecer concomitante a presenca de alguém sob a

luminaria, existe a possibilidade de lesdo do usuario.

De acordo com a NBR 5410 — InstalagBes elétrica de baixa tensdo, o principio que
fundamenta as medidas de protecdo contra choques relata que partes vivas perigosas das
instalacBes elétricas ndo devem ser acessiveis e que condutores (fios) devem se manter em
condutos fechados isolantes (conduite). Manter as condi¢fes de isolamento da fiacdo da maneira

que atualmente se encontra pode acarretar em riscos a vida do usuario do local.

5.2.2 — Armadura exposta

Inspecionando o depdsito sul, foram encontradas armaduras expostas no teto do recinto,
exibidas na Figura 25, provenientes da estrutura do sistema construtivo do edificio, concreto

armado.

Figura 25 - Armadura exposta no deposito sul

Fonte: Autora (2018)

De acordo com a NBR 6188, a durabilidade das estruturas é altamente dependente da
espessura e qualidade do concreto do cobrimento da armadura. Uma armadura exposta pode
afetar a durabilidade da estrutura da edificacdo por ndo estar devidamente coberta e isolada pelo

concreto, como deve acontecer em sistema construtivos convencionais (concreto armado). O
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cobrimento minimo de armadura existe para proteger o aco de processos oxidativos. A oxidacao
do aco pode levar a despassivagdo da armadura — separagao entre o concreto e aco da estrutura,

cuja evolucdo pode acarretar em desplacamento do concreto.

5.2.3 — Infiltracéo

Inspecionando o depdsito sul, foram encontrados pontos de infiltracdo descendente,
visiveis na parte superior de uma das paredes do local e no teto, como mostra a Figura 26,
acarretando em uma goteira proxima a entrada do recinto. As condi¢des climaticas chuvosas da
vistoria realizada no dia 09.08.2018 favoreceram a identificagdo desse ponto de infiltracdo. Na
sala das banheiras do vestiario sul foi possivel identificar manchas provenientes de infiltracdo ao

longo do piso do ambiente, ilustradas na Figura 27.

No acesso a coberta do edificio foi possivel identificar a ineficacia da drenagem de &guas
pluviais da coberta pela quantidade de agua vazada por essa abertura, como pode-se observar
pela Figura 28. A infiltracdo proveniente do 3° pavimento foi observada também em um dos

pilares do hall do 1° pavimento, localizado sob o ralo do hall do 3° pavimento.

A Figura 29 exibe a coberta do edificio, onde foram constatados pontos de infiltracdo por

aberturas que permitiam o acesso das dguas de chuva para a area interna.

Na arquibancada, observou-se a presenca de bolhas e descascamento no revestimento de

pintura, como ilustrado na Figura 30. Isso se deu devido a infiltracGes de 4gua na alvenaria.

Figura 26 - Infiltracdo descendente no depdsito sul

Fonte: Autora (2018)



Figura 27 - Infiltragdo na sala das banheiras sul

Fonte: Autora (2018)

Figura 28 - Infiltragdo no acesso a coberta
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Fonte: Autora (2018)

Figura 29 - Abertura na coberta metélica permitindo passagem de agua

Fonte: Autora (2018)
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Figura 30 - Bolhas e descascamento no revestimento de pintura da arquibancada

Fonte: Autora (2018)

A NBR 13531, que trata da elaboracdo de projetos de edificacbes, descreve que a
estanqueidade é um dos requisitos de desempenho de uma edificacdo — tanto os requisitos do
cliente, como os requisitos técnicos. A presenca de infiltracbes é, portanto, uma anomalia
enddgena e descumprimento aos requisitos da norma. Tal manifestacdo pode ser evitada pela
aplicacdo de tetroxido de chumbo, também conhecido como minio ou zarcdo, produto que serve

de fundo protetor com funcéo anticorrosiva.

5.2.4 — Agua de aspecto insalubre

Percebeu-se em vistoria que a &gua proveniente dos materiais hidrossanitarios
apresentava um aspecto barrento, de alta turbidez devido a grande quantidade de particulas
solidas, claramente inadequada para higiene pessoal. Conforme relato do Sr. Germano

(responsavel pela manutencédo da Vila Olimpica) as dguas séo oriundas de pogo artesiano.

Esse aspecto da agua caracteriza-se como risco a salde dos individuos e alta custo
financeiro pela degradacéo prematura dos equipamentos e instalacGes prediais.
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Figura 31 - Agua de aspecto insalubre

Fonte: Autora (2018)

A maé qualidade da agua utilizada nesses equipamentos pode vir a degradar 0s mesmos e a
investigacdo da fonte de abastecimento de dgua se faz necessaria para analisar as condi¢fes do

poco que fornece agua aos equipamentos.

5.2.5 — Equipamentos hidrossanitarios

Como citado anteriormente, as areas dos vestiarios estdo sendo utilizadas como depdsitos,
0 que acarreta a falta de funcionalidade dos equipamentos. O fato desses equipamentos nao

estarem sendo usados pode inviabilizar o uso futuro dos mesmos.

Na area do vestiario sul foram encontradas torneiras de pias sem registro, como ilustrado
na Figura 32. Na area dos sanitarios do vestiario sul algumas bacias sanitarias ndo tinham a
tampa da caixa e duchas higiénicas apresentaram vazamento, exibidos nas Figura 33 e 34.
Chuveiros também estavam sem registro na area das duchas do vestiario sul, como pode-se
observar pela Figura 35. Na area do vestiario norte, alguns lavatérios ndo apresentavam sifao,

como ilustrado na Figura 36.

Nos banheiros publicos nenhum box de sanitarios apresentava ducha higiénica e alguns
sifdes dos lavatdrios ndo funcionavam corretamente. No banheiro publico feminino sul, foram
encontradas torneiras de pias sem registro. Ainda, alguns lavatorios ndo apresentavam torneiras,
assim como no banheiro publico masculino norte. No banheiro publico masculino sul, as

torneiras ndo funcionavam.
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Duchas higiénicas com vazamento e o0 mau funcionamento do sifdo do lavatério também

foram identificados no banheiro masculino de arbitros.

No banheiro do alojamento masculino algumas torneiras, bacias sanitarias e chuveiros

estavam sem funcionamento. Alguns boxes também nédo apresentavam duchas higiénicas.

Figura 32 - Torneiras sem registro na area do vestiario sul

Fonte: Autora (2018)

Figura 33 - Duchas higiénicas vazando na area de sanitarios do vestiario sul

Fonte: Autora (2018)

Figura 34 - Bacias sanitéarias sem tampa da caixa na &rea de sanitéarios do vestiario sul
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Fonte: Autora (2018)

Figura 35 - Chuveiros sem registro na area das duchas do vestiario sul

Fonte: Autora (2018)

Figura 36 - Lavatdrios sem sifdo na area do vestiario norte

Fonte: Autora (2018)

Figura 37 - Sifdes sem funcionamento nos banheiros publicos

5

Fonte: Autora (2018)
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Em planta, é possivel identificar a presenca de varios ambientes predestinados a
depositos, como os depdsitos norte e sul e os DML’s norte e sul. Grande parte dos materiais que
se encontram nos vestiarios norte e sul poderiam ser armazenados nesses depositos, 0 que

tornaria viavel a utilizacdo do local.

5.2.6 - Degradagéo prematura de materiais

Nos banheiros PNE masculino e feminino proximos ao setor médico, assim como nos
banheiros do 3° pavimento e nos banheiros publicos (box PNE) as barras de apoio e torneiras

encontravam-se em estado de deterioragdo e oxidacao.

As magcanetas e fechaduras das portas dos banheiros PNE, dos banheiros de arbitros, do
banheiro publico feminino norte, do banheiro masculino do 3° pavimento, da area de vestiario
norte e das salas de transmissdo de jogos também estavam em mas condicGes. A torneira do

banheiro feminino de arbitros se apresentava desgastada.

Também se constatou oxidacdo nas luminarias presentes no 3° pavimento, como ilustra a

Figura 41, assim como na fachada sul do edificio.

A sala das banheiras do vestiario sul encontra-se em desuso, 0 que acarretou na retirada
das quatro lampadas que funcionavam ali para utilizacdo das mesmas em outros ambientes mais
acessados. As luminérias dos banheiros e das salas de transmissdo de jogos do 3° pavimento
também foram removidas. No vestiario norte, além da remocéo de algumas lampadas, outras que

havia ali ndo funcionavam.

Algumas lampadas da sala de ginastica, da sala de espera do setor médico, da circulacdo
entre a sala de ténis e a sala de yoga, do vestiario masculino de arbitros, do deposito sul, do
banheiro do alojamento masculino e da circulacdo do 3° pavimento também estavam sem

funcionamento.

Nas escadas do edificio, rampas e arquibancada, observou-se a oxidacdo dos corrimédos

em maior parte da sua extensdo, como mostrado na Figura 42.



Figura 38 - Torneiras oxidadas

Fonte: Autora (2018)

Figura 39 - Macanetas danificadas nos banheiros PNE

Fonte: Autora (2018)

Figura 40 - Lampadas queimadas na sala de ginastica

Lampadas queimadas

Fonte: Autora (2018)
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Figura 41 - Oxidagao nas lumindrias no 3° pavimento

Fonte: Autora (2018)

Figura 42 - Oxidacdo dos corrimdos das rampas de acesso ao 1° pavimento
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Fonte: Autora (2018)

5.2.7 - Nichos de concreto

Na arquibancada foram observados pontos de nichos de concretagem,
conhecidos como bicheiras, como ilustra a Figura 43.

Figura 43 - Nichos de concreto
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Fonte: Autora (2018)

Os nichos de concreto podem afetar a durabilidade e resisténcia das estruturas de
concreto, além de afetar a estética do local. As principais causas do problema sdo as falhas no

processo de concretagem da estrutura.

5.2.8 — Desplacamento de forro PVC

Na sala de espera do setor médico foi identificado o desplacamento do forro de PVC,
assim como nos banheiros publicos femininos, no hall do 1° pavimento e na circulacdo da

fachada sul, configurando um risco de ferimentos aos usuarios desses locais.

Figura 44 - Desplacamento de forro PVVC

Fonte: Autora (2018)

5.2.9 - Mas condicdes de esquadrias e portdes

Muitas portas metéalicas e de madeiras estavam desgastadas e claramente com
necessidade de manutencdo. Algumas apresentavam condicdes irregulares de uso, se atritavam
com o0 chdo ao serem abertas, podendo acarretar problemas de seguranca ao local por falha ou

total perda de funcionalidade da esquadria, bem como danos ao piso.

Os locais que apresentavam portas com problemas foram: vestiario sul e norte, banheiros
PNE proximos ao setor médico, vestiario masculino de arbitros, banheiro masculino do 3° andar

e banheiro do alojamento masculino.
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O portdo de metal que d& acesso a rampa sul apresentava oxidag&o.

Figura 45 - Porta metalica danificada no vestiario masculino de arbitros

Fonte: Autora (2018)

Figura 46 - Portas dos banheiros PNE em méas condigdes

Fonte: Autora (2018)

5.2.10 - Sistema de drenagem pluvial deficiente

Aproveitou-se as condi¢@es climaticas chuvosas na inspecéo realizada no dia 09.08.2018
para vistoriar a coberta do edificio, com o objetivo de identificar possiveis pontos de infiltracdo
gue estariam afetando as areas comuns. Identificou-se um tubo de queda de PVVC acoplado a uma
tubulacdo metalica em condic¢bes de degradagdo por oxidacdo, como mostra a Figura 47. Essa
degradacdo acarretou aberturas no metal por onde a agua, que deveria estar sendo canalizada
para o tubo de PVC, escapava e encontrava a laje da coberta, sendo encaminhada para a abertura

de acesso a coberta, mostrada no item 5.2.3.
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Essa drenagem ineficiente ocasionou uma corrosdo na fachada oeste do edificio e, ainda
nessa fachada, percebeu-se 0 mesmo problema de vazamento irregular de agua no pavimento

térreo, na outra extremidade do tubo de queda.

Na fachada norte, a auséncia de rufo pingadeira faz com que as aguas pluviais escorram
livremente sobre as paredes, deteriorando a pintura no local, como pode-se observar na Figura

48. O mesmo redirecionamento das chuvas se faz necessario nas paredes externas das rampas.

Por dltimo, foi detectada presenca de agua proveniente dos drenos dos aparelhos de ar

condicionado instalados no 1° pavimento.

Figura 47 - Drenagem pluvial ineficiente na fachada oeste

Fonte: Autora (2018)

Figura 48 - Auséncia de rufo pingadeira na fachada norte

Fonte: Autora (2018)
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5.2.11- Auséncia de calgcada de entorno

Na fachada oeste, observou-se a presenca de manchas geradas pela acdo da chuva sobre a
terra, que projetam sedimentos e sujam os elementos adjacentes, como mostra a Figura 49. Esse
efeito se da pela auséncia de calcada no entorno da edificacdo. A calcada de entorno serve nao
apenas para evitar manchas e propagacdo de sedimentos, mas para protecdo dos elementos de
fundacdo presentes na parte subterranea do edificio, uma vez que as dguas das chuvas infiltram

no solo e podem vir a entrar em contato com esses materiais que compdem a fundacéo.

Figura 49 - Auséncia de calgada de entorno na fachada oeste

Fonte: Autora (2018)

5.2.12- Degradacdo prematura de pintura e revestimento

Todas as fachadas da edificacdo apresentam pintura danificada pela acdo direta da agua
de chuva e incidéncia de radiacdo solar diaria, diminuindo a vida til da pintura e revestimento,
além de contribuir para desvalorizacdo do empreendimento. Além disso, como citado no item 10,
a auséncia de rufos pingadeiras agrava a situagdo, pois a 4gua incidente nas cobertas escorre pela
superficie da fachada. Tal situacdo resulta em diversas manchas devido ao escoamento de &guas
pluviais diretamente sobre a alvenaria. A fachada leste apresenta o melhor aspecto estético entre
todas por ser protegida pela laje de piso da arquibancada, que serve como platibanda para o

local.
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Figura 50 - Degradagdo prematura de pintura e revestimento nas fachadas

Fonte: Autora (2018)

5.2.13 — Oxidacao de estruturas metalicas

Na coberta metalica da edificacdo, devido a grande quantidade de agua presente no local
por falhas no sistema de drenagem, como citadas no item 5.2.10, constatou-se um cenario de

oxidacdo generalizado nas estruturas que sustentam a coberta.

A oxidacdo do metal constitui um processo natural do material que pode ser mitigado
com pintura eletrostatica ou equivalentes no quesito resisténcia a intempéries. Porém, tendo em
vista a importante funcdo que desempenha como pecas de sustentacdo de uma coberta, o estado

de oxidagdo das estruturas metélicas apresenta-se em estado alarmante e deve ser reparado o

gquanto antes.

Figura 51 - Oxidacéo dos elementos estruturais da coberta metélica

Fonte: Autora (2018)
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5.2.14 — Materiais de combate a incéndio

No 3° pavimento, identificou-se um abrigo de mangueiras de incéndio armazenando duas
mangueiras de maneira irregular, ilustrado na Figura 52. Ambas estavam amarradas por corddes,
0 que, em caso de ocorréncia de incéndio, dificultaria a manobra dos bombeiros ou usuérios do
equipamento, podendo configurar um risco as vidas. Ainda, observou-se que a validade dos
hidrantes presentes havia expirado. A data de vencimento identificada nos hidrantes era de

novembro de 2015, como pode-se observar na Figura 54.

A Figura 55 mostra a entrada da escada norte, no térreo, onde a demarcag&o da éarea livre
para acesso aos hidrantes apresentava medidas inferiores as recomendadas na NR 23 —
PROTECAO CONTRA INCENDIOS. A mesma relata que devera ser pintada de vermelho uma
larga area do piso embaixo do extintor (valendo também para abrigos de incéndio), a qual ndo
poderé ser obstruida por forma nenhuma. Essa area devera ser no minimo de 1,00m x 1,00m (um

metro X um metro).

Vale ressaltar a importancia de seguir as normas de protecdo contra incéndio para

proporcionar melhor seguranca ao empreendimento e as pessoas.

Figura 52 - Mangueiras de incéndio amarradas por corddes no 3° pavimento

Fonte: Autora (2018)



Figura 53 - Demarcacao irregular da area livre para acesso aos hidrantes na entrada da escada norte

Fonte: Autora (2018)

Figura 54 - Extintores de incéndio fora da validade no 3° pavimento

Fonte: Autora (2018)
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5.2.15 — Juntas de dilatacéo

Uma junta de dilatacéo tem o objetivo de reduzir tensdes internas que possam resultar em
impedimentos a qualquer tipo de movimentacdo da estrutura. E comum utilizar materiais como
isopor devido as suas propriedades que se encaixam perfeitamente a este uso. E necessario
aplicar um selante sobre esse isopor para garantir a ndo deposicdo de materiais sélidos sobre
aquela junta, o que tornaria a movimentacdo da estrutura mais restrita, além de degradar o isopor

por acdes externas.

Existe uma junta localizada na fachada oeste do edificio. Na Figura 55 vé-se que a

mesma nao apresenta selante e revela sujidades ao longo do seu comprimento.

Figura 55 - Acimulo de particulas s6lidas na junta sem selante

Fonte: Autora (2018)

5.2.16 — Irregularidades nas escadas

O item 6.2.3 da NORMA TECNICA N° 010/2014 — CBMPB, que trata de Centros

Esportivos e de exibicdo — Requisitos de Seguranca contra Incéndio, declara que saidas verticais
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(escadas ou rampas) devem ter corrimdos continuos em ambos os lados. Tal situacdo ndo foi
identificada nas escadas do edificio inspecionado, pois observou-se uma descontinuidade do

corrim&o na regido do patamar em ambos os lados.

Além disso, constatou-se que a textura das paredes das escadas apresentava aspecto
rugoso, como mostra a Figura 57, o que ndo é recomendado, pois pode acarretar ferimentos aos
usuarios do local.

Figura 56 - Corrimaos irregulares

Fonte: Autora (2018)

Figura 57 - Textura rugosa nas paredes das escadas

22 o s

Fonte: Autora (2018)

Apesar de ndo configurar risco a vida, a instalagdo inadequada dos corriméos das escadas

representa uma inconformidade com normas que visam a acessibilidade aos usuéarios do local.



74

Todo edificio, especialmente um de acesso publico, necessita garantir que qualquer pessoa possa

usufruir das suas instalagdes livremente.

5.2.17- Manchas avermelhadas sobre pintura

Nas paredes que separam as rampas da arquibancada, foram identificadas manchas
avermelhadas sobre o revestimento de pintura do local, como observado na Figura 58. A
formacdo dessa coloracdo se apresenta em areas sujeitas a acdo de chuvas e vento de origem

sudeste e, provavelmente, se deve a presenca de material bioldgico na pintura.

Figura 58 - Manchas avermelhadas sobre pintura
: "

Fonte: Autora (2018)

5.2.18 — Manchas em forro de PVC

No 3° pavimento, o forro de PVC apresentava manchas escuras na regido adjacente aos
elementos de vedacdo que separavam a parte interna do pavimento da arquibancada, exibidas na
Figura 59. O aspecto dessa sujidade assemelha-se a manchas provenientes de fumaca ou fuligem.
Supde-se que materiais como fogos de artificio, utilizados em jogos ocorridos no campo de
futebol, possam ter ocasionado o fato. Porém, ressalta-se a importancia da investigacdo da
origem concreta das manchas. Caso as mesmas tenham sido ocasionadas por queimas
provenientes de curtos-circuitos de materiais elétricos, por exemplo, a acdo reparadora do
mecanismo de a¢do que provocou tal situacdo deve ser imediata.
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Figura 59 - Manchas em forro de PVC no 3° pavimento
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Fonte: Autora (2018)

5.2.19 — Armazenamento inadequado de materiais

No deposito sul muitos objetos encontravam-se armazenados em contato direto com
paredes. Alguns destes, a exemplo de telhas ceramicas, devem ser mantidos em ambiente seco e,

portanto, ndo devem ter contato direto com locais iGmidos ou que podem apresentar infiltrac&o.

A estocagem incorreta de materiais pode danificar ndo apenas o objeto estocado, mas as
condicBes do proprio depdsito onde os mesmos se encontram. A exemplo do vestiario norte,
onde constatou-se diversas manchas no piso ocasionadas pela ferrugem de pecas metélicas

armazenadas indevidamente.

No banheiro PNE masculino, observou-se a auséncia de bancadas e prateleiras para
estocagem de materiais no momento do uso dos equipamentos hidrossanitarios, o que levava 0s

usuarios a armazenar seus pertences sobre lavatdrios e outros locais inadequados para tal fim.

Figura 60 - Armazenamento inadequado de materiais
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Fonte: Autora (2018)

E importante salientar que o armazenamento de materiais deve ser realizado em locais
que ja& foram projetados com esse fim. A transformacéo de areas que apresentam outra fungdo em

depdsito configura um mau uso do servico que aquele espago poderia prestar.

5.2.20 — N&o utilizacdo de equipamentos eletromecanicos

Banheiras de 6tima qualidade estdo subutilizadas ou sem uso algum nas areas das
banheiras dos vestiarios, o que pode acarretar em falhas ou danos permanentes em motores e
circuitos destes. Além disso, o elevador apresentou-se também inutilizado. O uso dos ambientes
em que esses equipamentos estdo instalados foi alterado ou estd restrito as equipes de
manutencdo. Portanto, caso futuramente decida-se utiliza-los, os equipamentos podem n&o
apresentar pleno funcionamento, acarretando custos financeiros de reparo, além da perda dos

mesmaos.

Figura 61 - Banheiras inutilizadas nas areas das banheiras dos vestiarios
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Fonte: Autora (2018)

Figura 62 - Elevador danificado

Fonte: Autora (2018)

5.2.21 — Limpezas e materiais em mas condi¢es

Todas as vistorias realizadas no objeto da inspecéo revelavam a falta de limpeza em que a
maioria dos ambientes se encontravam. O edificio apresenta diversas areas comuns, porém
poucas sdo as utilizadas de fato pela populacdo que frequenta o local. Recintos com pouca
incidéncia de usuérios apresentavam aspectos de sujidade, insalubres para a utilizacdo humana,
como a situacdo dos 1° e 3° pavimentos. Porém, a falta de manutencdo se mostrou presente

também em locais de comum acesso de pessoas, como rampas, escadas e arquibancada.

Na arquibancada, ainda, foram identificadas lixeiras em mas condi¢cBes e que
necessitavam ser substituidas. No vestiario de arbitros feminino, observou-se a presenca de
sujidade proveniente da execucdo da reforma do local que foi entregue da maneira que

atualmente se apresenta e nunca limpo.
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Figura 63 - Auséncia de limpeza

Fonte: Autora (2018)

Figura 64 - Lixeiras em mas condi¢des

Fonte: Autora (2018)

5.2.22 - Fissuras de causas ndo estruturais

As fissuras de interface, ocasionadas pela adjacéncia de elementos de vedacdo e
estruturais, foram identificadas nas salas do 1° pavimento (alojamentos e area de convivéncia),
na fachada oeste, na sala de ginastica, na entrada da rampa norte e na sala de yoga.



Figura 65 - Fissura de interface no 1° pavimento

Fonte: Autora (2018)

Figura 66 - Fissura de interface no acesso a rampa

Fonte: Autora (2018)
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Figura 67 - Destacamento entre elementos estruturais e alvenaria na fachada oeste

Fonte: Autora (2018)

Fissuras tipo “couro de jacaré” foram avistadas nos pisos do passeio da fachada norte e
do banheiro publico masculino norte. Percebe-se pela Figura 68 a presenca de regides com
acumulo de &gua, indicando o caimento ineficiente da agua, que deveria ter seu fluxo
encaminhado para um ralo. Essa concentracdo de agua sobre o piso do banheiro pode ter
ocasionado a retragdo do concreto.

Figura 68 - Fissuras “couro de jacaré” no passeio da fachada norte

s

Fonte: Autora (2018)

Fissuras nas regides com presenca de tubulacfes elétricas foram identificadas nas salas
do 1° pavimento (alojamentos e area de convivéncia), nas paredes da circulacdo do 3° pavimento
e na sala de espera, adjacente a sala de ténis de mesa.
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Figura 69 - Fissuras em regides de tubulagdes no 1° pavimento

Fonte: Autora (2018)

Figura 70 - Fissuras em regides de tubula¢Ges na sala de espera do setor médico

Fonte: Autora (2018)

Regides constantemente submetidas a acdo da chuva, como fachadas, rampas e
arquibancadas, apresentaram fissuras de configuracfes semelhantes as higroscopicas.

Figura 71 - Fissuras higroscopicas em fachada
\ (e F L R
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Fonte: Autora (2018)

Figura 72 - Fissuras higroscdpicas nas rampas, com destacamento de revestimento em textura

Fonte: Autora (2018)

Fissuras nos cantos das esquadrias foram identificadas em diversos ambientes da
edificacdo, como vestiarios, sala de ginastica, sala de ténis, circulacdo entre salas de ténis e yoga
e banheiro publico masculino norte. Na fachada leste uma configuracdo similar pode ser
observada, porém, devido ao destacamento de uma parcela consideravel do revestimento no
entorno da fissura e a espessura de grande dimensdo quando comparada as de outros locais,
levantou-se a hipotese de que a mesma pode ter sido intensificada pela acdo da sobrecarga
excessiva ou alguma movimentacdo originada da coberta metalica construida sobre o edificio,

constituindo uma fissura de causa estrutural, como pode ser visto na Figura 74.

Figura 73 - Fissuras em cantos de esquadrias
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Fonte: Autora (2018)

Figura 74 - Fissuras em cantos de esquadrias na fachada leste

Fonte: Autora (2018)

5.2.23 - Fissuras de causas possivelmente estruturais

Fissuras verticais em alvenaria foram identificadas nas salas do 1° pavimento
(alojamentos e area de convivéncia) e na fachada oeste do edificio inspecionado. Fissuras
horizontais em alvenaria foram encontradas na parede da sala de gindstica voltada para a fachada
leste do edificio. Percebe-se que as fissuras ilustradas pelas Figura 75 e 76 ndo se localizam em
regides com presenca de pontos elétricos, indicando que ali provavelmente ndo deve passar

tubulagdes elétricas e eliminando a hipdtese de fissura de retracéo da alvenaria.
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Figura 75 - Trincas verticais em alvenaria

Fonte: Autora (2018)

Figura 76 - Trincas horizontais em alvenaria na sala de ginastica

Fonte: Autora (2018)

Ainda na fachada leste, foi identificada uma fissura horizontal em viga de pequena
espessura, como pode-se observar na Figura 77. No deposito sul, foram identificadas fissuras
horizontais no corpo do pilar adjacente & fachada leste do edificio, ilustradas na Figura 78,
localizado préximo a porta de entrada do ambiente.
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Figura 77 - Fissura em viga de concreto armado na fachada leste

Fonte: Autora (2018)

Figura 78 - Fissuras horizontais e levemente inclinadas em pilar no depdsito sul

Fonte: Autora (2018)

No 3° pavimento, observou-se uma configuragdo de fissura que se prolongava por toda a
extensdo do mesmo, como ilustrado na Figura 79. De espessura consideravel, a fissura segue um
caminho retilineo pelo piso e se estende pelas interfaces de elementos estruturais e alvenaria,
gerando o destacamento entre os mesmos. E importante ressaltar que esse comportamento
incomum ndo foi identificado em nenhum outro ambiente do edificio. Deve ser considerado,
portanto, como sintoma alarmante do efeito da coberta metélica sobre a estabilidade global do

edificio.
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Figura 79 - Fissura continua de piso e interface no 3° pavimento

Paredes

| adjacentes

Fonte: Autora (2018)

A Ultima configuracdo de fissuras a ser abordada no trabalho foi identificada também na

fachada leste, mostradas na Figura 80, onde é possivel observar o desplacamento de parte do
revestimento nas regides proximas a fissura.

Figura 80 - Fissuras com desplacamento de revestimento

Fonte: Autora (2018)
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5.3 Ordenacéo das prioridades e consideracdes sobre fissuras

5.3.1 — Matriz de prioridades e classificacdo das anomalias

Dentre as diversas anomalias descritas, existem aquelas que demandam maior atencéo.
No Quadro 2, as anomalias identificadas no objeto das inspecOes estdo ordenadas de forma
decrescente em funcao da prioridade e atencdo que demandam, e classificadas por tipo e grau de

risco.

As anomalias identificadas com prioridade 1000 requerem atencdo imediata, pois
representam falhas graves de seguranca, estabilidade, acessibilidade ou manutenc¢do do edificio.
As demais anomalias identificadas requerem atencdo também, mas representam menor urgéncia
ou gravidade. A Matriz de Prioridades é um resumo de todos os subitens expostos no item 5.4
deste trabalho. O principal uso para esta matriz é a elaboragdo de um plano de manutencéo
pautado nas prioridades e urgéncias das anomalias detectadas.

Além de nortear as prioridades do plano de manutencdo, foram identificados os graus de
risco e tipos de anomalias detectadas, de modo a analisar as condi¢fes gerais de uso e
manutencdo atuais da edificacdo, e aplicar a visdo sistémica tridimensional na identificacdo das
origens das anomalias, respectivamente. A Figura 81 ilustra a distribuicdo das irregularidades em
anomalias de riscos critico, médio e minimo, enquanto a Figura 82 revela a distribuicdo mesmas

em de tipos enddgena, exdgena, natural e funcional.



Quadro 2 - Matriz de Prioridades

Item Anomalias Gravidade | Urgéncia | Tendéncia | Prioridade G:zléode a?opr;)lz::?a
1 InstalacBes e equipamentos elétricos 10 10 10 1000 Critico Endogena
8  |Desplacamento de forro PVC 10 10 10 1000 Critico Enddgena
13 |Oxidacéo de estruturas metalicas 10 10 10 1000 Critico Enddgena
14 |Materiais de combate a incéndio 10 10 10 1000 Critico Egsgg:;]:/
10 |Sistema de drenagem pluvial deficiente 8 10 8 640 Critico Endogena
2 |Armadura exposta 6 8 8 384 Meédio Enddgena
4 |Agua de aspecto insalubre 8 6 8 384 Critico Exogena
12 r[;fgft‘?rﬁgi‘t’opremat”ra de pintura e 3 6 10 240 Meédio Natural
3 Infiltracdo 6 3 10 180 Médio Endogena
7 Nichos de concreto 3 6 6 108 Médio Endogena
16 |lrregularidades nas escadas 10 10 1 100 Critico Endogena
11  |Auséncia de calgada de entorno 3 3 3 27 Médio Enddgena
15  Juntas de dilatacéo 3 3 3 27 Médio Enddgena
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19 |Armazenamento inadequado de materiais 1 3 18 Minimo Funcional
5 Equipamentos hidrossanitarios 1 3 9 Minimo Fg?gggr?;/
6 Degradacéo prematura de materiais 1 3 9 Minimo Endogena
17  |Manchas avermelhadas sobre pintura 1 3 9 Minimo Exogena
20 Szgé}gleiczzgﬁ?é)oge equipamentos 1 3 9 Minimo Funcional
9 Mas condicdes de esquadrias e portdes 1 1 3 Minimo Endogena
18 |Manchas em forro de PVC 1 1 1 Minimo Exdgena
21  |Limpezas e materiais em méas condicdes 1 1 1 Minimo Funcional

Fonte: Autora (2018)
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Figura 81 - Andlise percentual de grau de risco das anomalias

Grau de risco

M Critico

Médio

B Minimo

Fonte: Autora (2018)

Pela andlise comparativa dos graus de risco das anomalias, constata-se que 33% das
anomalias apresentaram riscos criticos aos usuarios da edificagdo em estudo, 29% se

caracterizaram como de risco médio e 38% de risco minimo.

Figura 82 - Andlise percentual de tipos de anomalias

Tipo de anomalia

M Endogena
| Exégena
m Natural

M Funcional

Fonte: Autora (2018)
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O gréafico que compara os tipos de anomalia detectados no objeto de estudo do
trabalho revela que 57% das manifestacGes patoldgicas tiveram origem da propria edificacéo,
caracterizando anomalias enddgenas, 22% sdo originarias de fatores externos a edificacéo,
caracterizando anomalias exogenas, 17% sdo provenientes de irregularidades de uso e
manutencdo, caracterizando anomalias funcionais, e apenas 4% sdo anomalias de origem

natural.

5.3.2 — Consideraces sobre trincas e fissuras

Apesar de ndo apresentarem riscos a vida dos usuérios do local, as fissuras descritas
como “ndo estruturais” podem degradar a edificacdo e resultar em danos que afetam o
desempenho e a vida atil da mesma, assumindo que aberturas de qualquer espécie podem
originar infiltracbes e outras intemperes no interior de elementos de vedac&o e até estruturais,
danificando-os e deteriorando as condicdes estéticas de pintura e revestimento cerdmico nas
areas adjacentes aquela fissura. Portanto, é necessario verificar se as fissuras detectadas sao
progressivas, inicialmente. Essa constatacdo pode ser realizada pelo preenchimento da
abertura com selo de gesso. Se fissurar 0 gesso, indica que ainda h& movimentacao e a fissura
esta ativa. Caso seja concluido que a fissura é passiva, é necessario vedar as aberturas para
gue as mesmas ndo acarretem mais danos ao objeto da inspecdo deste trabalho. Existem
outros métodos para atestar a progressao da fissura, como a utilizacdo de fissurébmetro ou
lamina de vidro, onde a espessura da abertura é determinada em um primeiro momento e
marcada nesses objetos para que, em vistoria futura, seja verificado se a marcagdo permanece
inalterada. Caso a movimentacdo ainda aconteca, sera possivel detectar por meio dos

aparelhos.

Levantou-se a hipdtese sobre a causa do aparecimento de fissuras descritas como
“possivelmente estruturais” pela execucdo da coberta metalica sobre a arquibancada do
edificio, que acarretou uma sobrecarga no sistema estrutural. Essa solicitacdo ndo prevista no
dimensionamento dos elementos estruturais se configura como risco de nivel critico sobre a
seguranca dos usuarios do local, podendo ocasionar em colapso da edificacdo, uma vez que
afetam diretamente a estabilidade global do edificio. Recomenda-se, portanto, a contratagdo
de projeto estrutural de modo a identificar a capacidade de resisténcia a esforcos dos

elementos estruturais pré-existentes. A partir do estudo realizado pela empresa contratada, é
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possivel indicar pontos criticos no sistema estrutural que necessitam de reforgco. Reforcar a
estrutura deve ser considerada prioridade maxima e necessita de acdo imediata. Adverte-se,
ainda, sobre a importancia de buscar solu¢bes temporarias para evitar o agravamento da
situacdo de estabilidade do edificio. Para isso, recomenda-se escorar provisoriamente o
balango da cobertura metalica, ilustrado no ANEXO B — FACHADA SUL DO EDIFICIO DA
ARQUIBANCADA DO CAMPO DE FUTEBOL DA VILA OLIMPICA PARAHYBA, e
interditar a area da arquibancada, tendo em vista que o local é comumente submetido a cargas

dindmicas, que podem contribuir para a deterioracdo do sistema estrutural.
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6 CONCLUSOES

Este trabalho consistiu na aplicacdo de duas ferramentas de engenharia diagnostica,
inspecdo e consultoria, em um edificio de sistema estrutural em concreto armado de acesso
publico, com o objetivo de identificar as manifestacdes patoldgicas diversas que atingiam o

local, bem como prescrever solucGes as incidéncias de fissuras.

Na descricdo das anomalias, foram elencadas 23 situagdes de irregularidades presentes
na edificacdo, onde duas delas s&o referentes a trincas e fissuras. 4 das 21 anomalias
classificadas em ordem de prioridade apresentaram nota 1000 na avaliagdo de gravidade,
urgéncia e tendéncia, correspondendo aos itens “Instalagbes e equipamentos elétricos”,
“Desplacamento de forro PVC”, “Oxidacéo de estruturas metalicas” e “Materiais de combate

a incéndio”, e 33% desses casos corresponderam a riscos criticos aos usuarios da edificacao.

Os trés pilares fundamentais para garantir condi¢fes adequadas de uso de um edificio
consistem na seguranca, acessibilidade e estabilidade global da estrutura da edificacdo. No
gue tange a seguranca, riscos criticos e itens de nota 1000 na Matriz de Prioridades
caracterizam aspectos que podem provocar acidentes e necessitam de atengdo especial e
reparo imediato, por configurarem riscos alarmantes as vidas dos usuarios do local. Em
relacdo a acessibilidade, identificamos aspectos impeditivos de transito livre para Pessoas
com Necessidades Especiais pelo ndo funcionamento do elevador e pela irregularidade dos
corrimdos das escadas e arquibancada. E, por ultimo, a garantia de estabilidade global da
edificacdo ndo pode ser afirmada, uma vez que um dos itens que compde as analises das
fissuras identifica as causas provaveis da aparicdo das mesmas a problemas estruturais,

configurando um risco de prioridade maxima.

E possivel concluir, portanto, que as condi¢des de uso do objeto de estudo ndo se
caracterizam como adequadas para 0 bem-estar dos usudrios, tendo em vista que 0s trés

pilares que garantem a qualidade dessas condi¢Oes ndo atenderam as exigéncias esperadas.

Analisando os resultados sob a visdo sistémica tridimensional, foi constatado que 57%
das anomalias detectadas caracterizavam-se como do tipo enddgena, ou seja, mais da metade
das patologias documentadas no trabalho sdo provenientes de falhas construtivas. Essa
constatacdo permite afirmar que a empresa realizadora da reforma do objeto do trabalho no

ano de 2015 é responsavel pela presenca da maior parte das irregularidades identificadas.
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ANEXO A — LOCALIZACAO DO EDIFICIO DA ARQUIBANCADA DO CAMPO DE

FUTEBOL NA VILA OLIMPICA PARAHYBA
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ANEXO B — FACHADA SUL DO EDIFICIO DA ARQUIBANCADA DO CAMPO DE
FUTEBOL DA VILA OLIMPICA PARAHYBA
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